ANEXO nº 12: Sistema de facultades
 para la venta de activos adjudicados
Las referidas atribuciones
 son las siguientes:

	Órganos competentes:
	Límites para aprobar la venta de bienes inmuebles que no excedan del siguiente valor de tasación:

	Comisión Ejecutiva
	Sin límite

	Comité Financiero


	10.000.000 € (siempre y cuando el precio de

Compra  ofertado sea superior a 30.000 €)

	Comité de Área de Activos Adjudicados

	600.000 € en el Área de Activos Adjudicados.

Siempre que la pérdida en la venta respecto a dicho valor de tasación, según la tipología y antigüedad del inmueble en la cartera, no exceda

de unos límites (**)

	Comité Comercial
	Hasta 300.000 € de valor de tasación, por delegación del Comité de Área quien deberá ratificar la operación. 

	Gestores de Activos Adjudicados

	Hasta 60.000 € de valor de tasación, por delegación del Comité de Área quien deberá ratificar la operación.


(**)

	Tipología
	Antigüedad en cartera (en meses)

	
	0-12
	12-24
	Más de 24

	Viviendas
	15%
	20%
	25%

	Locales comerciales
	20%
	25%
	30%

	Naves industriales
	30%
	35%
	40%

	Suelo Rústico
	30%
	35%
	40%

	Suelo Urbano/Urbanizable
	25%
	30%
	35%

	Otros activos (garajes)
	20%
	25%
	30%

	Lotes
	30%
	30%
	30%


El documento en el que se establecen las facultades arriba referidas incluye una serie de reglas relativas a su aplicación:

- Se podrá utilizar como valor de tasación el valor de referencia adjudicado al activo por el Grupo de Valoración constituido a tal efecto, siempre y cuando este valor de referencia se haya fijado en fecha posterior a la última tasación disponible.

Las tasaciones utilizadas a tal efecto tendrán una antigüedad máxima de 6 meses para los activos de valor superior o igual a 300.000 Euros, y a 12 meses para el resto de activos de valor inferior a 300.000 Euros.

-Se establece en el ámbito de Comité Financiero una franquicia de 30.000 Euros al precio de compra ofertado por el cliente. Las operaciones de importe igual o inferior se delegan al Comité de Área de Activos Adjudicados. Quedan exceptuadas de la franquicia anterior las propuestas cuyo motivo de elevación sea “clientes y colectivos singulares”. 

A este respecto, cabe resaltar que la citada delegación en el Comité de Área de Activos Adjudicados surte efecto, aunque la venta propuesta supere los límites porcentuales máximos de pérdida autorizada y antigüedad en cartera establecidos, siempre que el valor de tasación no supere los 600.000 €. 

-Pérdida autorizada y antigüedad en cartera: con carácter general, las decisiones adoptadas por las distintas instancias no podrán implicar quitas superiores a un 40% respecto al valor de tasación y en función de la tipología del inmueble, incluyendo adicionalmente como criterio limitativo la antigüedad del mismo en la cartera.

-Posibilidad de delegación de las facultades en determinadas instancias la facultad de ventas de inmuebles que se atribuye al Comité del Área de Activos Adjudicados, podrá ser delegada, a su vez, en comités inferiores o en gestores concretos de la entidad (prescriptores de venta de los propios activos), siempre dentro de los límites establecidos en dichas Facultades. 
En cualquier caso, el Comité de Área de Activos Adjudicados deberá ratificar las decisiones adoptadas por los comités inferiores o por los gestores.
El Comité de Área ha aprobado las siguientes delegaciones:

• Comité Comercial: hasta 300.000 Euros de valor de tasación.

• Gestores de Activos Adjudicados: hasta 60.000 Euros de valor de tasación.
� Dichas facultades fueron modificadas parcialmente por el Comité Financiero de 25.01.1999 en uso de las atribuciones concedidas por el Consejo de Administración. A este respecto cabe señalar que el Sistema de Facultades de negocio en materia de Recuperaciones y Venta de Activos Adjudicados fue aprobado por el Consejo de Administración de 16 de junio de 1997, el cual confirió al Comité Financiero atribuciones respecto al citado Sistema de Facultades.  


� Dichas atribuciones se recogen en la Facultad nº 8 del Anexo nº 1, de la versión de marzo de 2009, del documento interno “Facultades en materia de Riesgo de Crédito para Banca Comercial (Notas Adicionales.)”.  
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